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Marché public de services 

CAHIER SPECIAL DES CHARGES  N°72/MT/CRP/4555.01
Procédure négociée sans publicité
_________________________
Dérogation au cahier général des charges

Vu la valeur estimée du présent marché, le cahier général des charges de l’A.R. du 26 septembre 1996 n’est pas d’application, hormis les articles 10 §2, 15, 16, 17, 18, 20, 21 et 22 du cahier général des charges. 
A. CLAUSES GENERALES
1. Le marché est soumis à la réglementation des marchés publics composée des textes suivants ainsi que tout autre texte auquel ils se réfèrent, de même que tout autre texte ultérieur les complétant et/ou les modifiant :

· La loi du 24 décembre 1993 relative aux marchés publics et à certains marchés de travaux, de fournitures et de services, ainsi que ses modifications ultérieures;

· L’arrêté royal du 8 janvier 1996, relatif aux marchés publics de travaux, de fournitures et de services et aux concessions de travaux publics; ainsi que ses modifications ultérieures;

· l’arrêté royal du 26 septembre 1996 établissant les règles générales d’exécution des marchés publics et des concessions de travaux publics et son annexe constituant le cahier général des charges des marchés publics de travaux, de fournitures et de services et aux concessions de travaux publics, ainsi que ses modifications ultérieures ;

· La réglementation particulière applicable lors d’acquisition de matériel ;
2. Par la remise d’une offre, le soumissionnaire souscrit aux présentes clauses générales ainsi qu’aux clauses du cahier spécial des charges et déclare avoir fixé son prix pour une exécution du marché conforme au cahier général des charges.

3. Par l’acceptation du marché, le soumissionnaire marque son accord sur les conditions de paiement applicables aux marchés publics. Il reconnaît comme étant nulles et non avenues toutes les clauses qui y seraient contraires et figurant, notamment, sur ses documents commerciaux. 


4. En participant aux marchés publics de la Province du Brabant wallon, le soumissionnaire déclare également:

· être immatriculé au registre de commerce ou de l’artisanat, ou être enregistré à la Banque-Carrefour des Entreprises ;

· n’être ni en état de faillite, ni exclu des marchés publics ;

· s’engager, à la première demande, à fournir :

· tous autres documents ou renseignements que la Province souhaiterait obtenir afin de pouvoir examiner la présente offre;

· toutes données destinées à vérifier les prix introduits.

B. CLAUSES ADMINISTRATIVES

1. Objet du marché et missions
1.1. Objet

Le présent marché a pour objet la désignation d’un agent immobilier pour (…)  et ce en respectant les clauses techniques du présent cahier spécial des charges.

1.2. Localisation du marché

Le bien est situé ( …)  à 1300 Wavre. 

Des réunions pourront se dérouler au service de l’économat : Avenue Einstein, 2 (bâtiment Archimède) à 1300 Wavre.
Le prestataire effectuera tout déplacement nécessaire à l’exécution du marché. Tout frais de déplacement est compris dans son offre.   En outre il veillera à causer le moins de nuisance  possible lors de son intervention.
1.3. Missions à remplir par l’agent immobilier

L’agent devra assister et conseiller sur le plan juridique la Province du Brabant wallon dans le cadre de cette procédure de recherche et de conclusion de la convention de sous-location ou de cession. Il sera tenu de rechercher un ou plusieurs candidats intéressés par une sous-location totale du bien ou une cession du bail en cours en organisant la publicité et les visites adéquates. 
Il conseillera ensuite la Province dans le choix à opérer sur base des candidatures reçues et il prendra contact avec le bailleur afin d’obtenir son accord écrit. 
Enfin, il rédigera un projet de convention de sous-location ou de cession.

2. Mode de passation
Conformément à l’estimation du marché établie à moins de 67.000,00 € HTVA, celui-ci est passé par voie de procédure négociée, sans publicité conformément à l’article 17 §2, 1°, a) de la loi du 24 décembre 1993 relative aux marchés publics et à certains marchés de travaux, de fournitures et de services.
3. Pouvoir adjudicateur - Service ou fonctionnaire dirigeant

Le pouvoir adjudicateur est     
la Province du Brabant wallon





            Parc des Collines – Bâtiment Archimède








            Avenue Einstein, 2








            1300 Wavre 

Le fonctionnaire dirigeant est Monsieur Jacques Paradis, Directeur d’administration.

Toutes informations complémentaires concernant le marché peuvent être obtenues au service de l’économat auprès de Marnia Ammour, Directrice f.f., au 010/23.63.45 ou auprès de Maud Tintinger au 010/23.62.41.
4. Mode de détermination des prix
Le marché est à prix global, c’est-à-dire qu’un prix forfaitaire couvre l'ensemble des prestations faisant l'objet du marché.
Tous les prix mentionnés dans le formulaire d’offre doivent être obligatoirement  libellés en EURO.

Le soumissionnaire fournira son prix tout frais compris. Si le soumissionnaire  souhaite mettre en place une équipe dédiée à la gestion du présent marché, les honoraires incluront la participation de chacun des collaborateurs. Si en cours d’exécution du marché, des collaborateurs venaient à s’ajouter, les honoraires et autres frais ne pourront être augmentés.
5. Modalités de présentation et de remise de l’offre
5.1.    Présentation de l’offre

L’offre de prix doit être établie sur le formulaire « F72/1 », dont un exemplaire est joint au présent cahier spécial des charges.

Ce formulaire ainsi que l’ensemble des documents joints à l’offre sont signés par le ou les soumissionnaire(s) de même que toute rature, surcharge ou mention complémentaire ou modificative de nature à influencer les conditions essentielles du marché.

Lorsque le soumissionnaire est une association sans personnalité juridique formée entre plusieurs personnes physiques ou morales, l’offre est signée par chacune d’elles. Celles-ci s’engagent solidairement et désignent celle d’entre elles qui sera chargée de représenter l’association vis-à-vis du pouvoir adjudicateur.

L’offre doit répondre spécifiquement à toutes les clauses techniques reprises dans le cahier spécial des charges.  Chaque document joint à la soumission est daté et signé par le soumissionnaire.

5.2.    Remise de l’offre

L’offre doit parvenir à la Province du Bravant wallon pour le 31 mai 2011 à 12 heures au plus tard quel que soit le mode de transmission utilisé par le soumissionnaire.

Les offres seront de préférence envoyées par la poste à la Province du Brabant wallon, service de l’économat, Parc des Collines, Bâtiment Archimède, avenue Einstein, 2 à 1300 Wavre.

Elle pourra éventuellement être envoyée par télécopieur (010.23.62.64) ou être remise avant la clôture des offres à l'administration provinciale. Les bureaux sont accessibles du lundi au vendredi entre 9h et 16h. 

Elle doit être accompagnée :

1. Des documents éventuellement exigés par les clauses techniques du cahier spécial des charges.

2. Des documents et notices que le soumissionnaire pourrait juger utiles à la parfaite appréciation de son offre ;

6. Variante
Aucune variante n’est autorisée
7. Visite des lieux 

Avant de remettre prix, le soumissionnaire aura l’obligation de visiter les lieux afin de tenir compte des conditions exactes d’exécution du marché.

La visite sera organisée le (…) à l’adresse suivante : (…) 

Chaque soumissionnaire devra confirmer sa présence avant le 20 mai 2011 à 14h00 au 010/23.61.42 ou par mail à …. 
A défaut de visite, le soumissionnaire ne pourra pas remettre une offre  régulière.

8. Validité de l’offre
Les soumissionnaires s’engagent à maintenir leur offre pendant 120 jours calendrier à dater de l’ouverture des offres.
9. Régularité des offres 

9.1. Aperçu de la procédure

Dans une première phase, les offres introduites seront examinées sur le plan de la régularité administrative. Les offres irrégulières seront rejetées. 

Dans une seconde phase, les offres régulières administrativement seront examinées sur le plan du fond.  Le soumissionnaire dont l’offre est techniquement conforme et la plus avantageuse économiquement sera désigné comme adjudicataire pour le présent marché.

9.2. Critère de sélection : la capacité technique du prestataire de service  

Le soumissionnaire fournira une liste de références en matière de location de bureaux pour les années 2008, 2009 et 2010 (minimum 3 références par année) : 

· Adresse du bien
· Taille du bien (m²)
· Date du service et délai de location

Dans le cas où aucune société ne se démarque sur base des critères d’attribution, une préférence sera accordée à la société ayant l’expérience la plus probante dans la location de bureaux.

10. Critères d’attribution
Le marché sera attribué au soumissionnaire qui présentera l’offre régulière, conforme techniquement et économiquement la plus avantageuse.

Seront pris en considération : 

· Le prix
· Le délai d’exécution de la mission

Le soumissionnaire précisera dans quel délai il s’engage à fournir une liste de candidats potentiels ou à abandonner le marché et ses droits d’exclusivité.

· Le plan d’action publicitaire

Pour ce faire, le soumissionnaire présentera les divers moyens de publicité employés dans le cadre du marché. En cas de publication papier, le soumissionnaire précisera sa zone d’action.

11. Réception des services prestés
Les opérations de réception sont fixées par les articles 74 et 75 de l’annexe à l’Arrêté royal  du 26 septembre 1996. 

Les services qui ne satisfont pas aux clauses et conditions de marché ou qui ne sont pas exécutés conformément aux règles de l'art sont recommencés par le prestataire. A défaut, ils  le sont d’office, à ses frais, risques et périls, sur l’ordre du pouvoir adjudicateur. En outre, le  prestataire de service est passible des amendes et pénalités pour inexécution des clauses et  conditions du marché. 

Si pendant l’exécution des services, des anomalies sont constatées, ceci sera immédiatement notifié à l’adjudicataire par un fax ou par un message e-mail, qui sera confirmé par la suite au moyen d’une lettre recommandée. L’adjudicataire est tenu de recommencer les services exécutés de manière non conforme.
12. Amendes pour exécution tardive des services
Les amendes pour exécution tardive des services sont fixées à 0,07% par jour calendrier avec un maximum de 5% du montant des services exécutés.

13. Facturation
La facture signée, comportant la mention « certifié sincère et véritable pour la somme de…. (montant en toutes lettres) » doit être envoyée avec une copie du bon de commande au service de l’économat : Parc des Collines, Bâtiment Archimède,  avenue Einstein, 2 à 1300 Wavre.

Le paiement est effectué dans les 50 jours de calendrier à compter de la date à laquelle les formalités de réception sont terminées, pour autant que le service de l’économat soit, en même temps, en possession de la facture régulièrement établie.

14. Droits de réserve

Le pouvoir adjudicateur se réserve expressément le droit de renoncer à attribuer le marché.

15. Litiges
Tous les litiges relatifs à l’exécution de ce marché sont exclusivement tranchés par les tribunaux compétents de l’arrondissement judiciaire de Nivelles. La langue véhiculaire est le français.
C. CLAUSES TECHNIQUES

1. Description du bien 

· Le bien loué comprend :
· Le loyer annuel de base est de 
Les charges locatives sont 
· Le nouveau Preneur devra respecter toutes les clauses du bail
 et du règlement d’ordre intérieur joints en annexe.

2. Description des missions de l’agent 
a) Assister et conseiller sur le plan juridique la Province du Brabant wallon dans le cadre de cette procédure de recherche et de conclusion de la convention de sous-location ou de cession.

b) Rechercher un ou plusieurs candidats intéressés par une sous-location totale du bien ou une cession du bail en cours en organisant la publicité et les visites adéquates. A cet effet, les clés et badges seront remis à l’agent immobilier. Les candidats cessionnaires doivent être privilégiés par rapport aux candidats sous-locataires.
c) Prendre contact avec la Province du Brabant wallon afin de l’informer du résultat de sa recherche et lui fournir la liste des candidats.

d) Conseiller la Province du Brabant wallon dans le choix à opérer sur base des candidatures reçues.

e) Prendre contact le bailleur afin de lui présenter la liste des candidats et le choix de la Province.

f) Après accord écrit du bailleur, rédiger un projet de convention de sous-location ou de cession.

3. Annexes

En annexe du présent cahier spécial des charges se trouvent : les plans, le contrat de bail et le règlement d’ordre intérieur.

Annexes 4555.01
· Plans (3)
· Contrat de bail

· Règlement d’ordre intérieur

� Certaines dispositions du bail ne peuvent s’appliquer qu’à un pouvoir public, à savoir : 


Pas de constitution de garantie locative


Enregistrement gratuit du bail pour cause d’utilité publique
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